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房地产、建筑业营改增实务操作及票据管理与合同控税策略专题
‖2016年7月1-2日‖—‖沈 阳·玫瑰大酒店‖—‖主 讲：李老师‖
‖专题背景‖     
  营改增已经运行一段时间，房地产建筑业在运行当中突显的一些问题如何应对？如：已交营业税如何开具增值税发票，是否在申报表反映？收到预收款的同时如果客户需要增值税发票，是否开具，增值税如何计算？建筑企业、房地产企业新老项目的界定不对称如何解决？“项目”的界定标准会计与各税种之间的差异如何协调？新老项目同时存在增值税如何抵扣？申报表如何列式？不同增值税业务如何进行会计处理？企业所得税、土地增值税申报表如何填报……会计人员面对选择举棋不定，本次课程将通过具体的、浅显的案例，和您一起应对营改增操作中的实际问题，寻找适合您的应对策略。
  税务稽查是每位财务人员头疼的问题，而税务机关稽查“查账必查票、查税必查票、查案必查票”的“三查”方针，使发票问题成为企业的头等大事，而来势汹汹的营改增使发票风险更加扑朔迷离、步步惊心。合同是税收筹划的最好工具，同时也是涉税风险的重要载体，合同签订得当，可以有效降低税负，签订不当，税收风险激增，可谓成也合同，败也合同。
  针对今年营改增困惑从四大主线：发票、合同、实物操作与应对稽查，新创亿财税、金旭红教育专家特别推出本课程，针对营改增热点、痛点进行全面解析。
‖主讲专家‖李老师：中国注册会计师、中国注册税务师、中国注册评估师、全国管理咨询师、著名实战派地产税务专家。现担任多家大中型地产企业和税务、审计、评估、培训中介的税务顾问。从事税务工作10余年，具有丰富税务实战经验，为多家大型企业及网校做税务筹划、税务培训等服务，并多次代表税务机关为纳税人培训，先后在《注册税务师》 杂志、《中国税务报》、《税务规划》发表数十篇文章。对各种税种均有研究，擅长的领域：企业所得税、土地增值税、营业税、企业重组、税收筹划及房地产企业税收。先后在40多个城市举办过房地产财税专题讲座与 培训，在培训中擅长将税收政策的解读和具体税务实践结合，讲授由浅入深、内容准确、分析透彻、操作实用； 授课风格生动诙谐、风趣幽默，深受学员好评。
‖主讲内容‖
一：营改增计税原理及疑难问题解析
(一) 销项税计税原理及疑难问题解析
1．营改增核心理论

2．正确把控销售额

3．不可忽视的价外费用

4．视同销售风险把控及运用技巧

5．销项税额涉税风险点—视同销售、价外费用

6．延迟取票进项税抵扣风险把控

7．投资免营业税的政策是否有效?投资是否需要缴纳增值税?

8．纳税义务发生时间及对结算方式、合同条款的影响

9．预交税款是否表示纳税义务已经发生?

10．增值税什么时候缴?

11．营改增后票据开具地点

12．营改增后兼营、混合经营纳税要点把控

13．旧设备销售销项税处理

14．拆借资金增值税处理及要点把控

15．差额征税销项税额确定技巧

16．简易征收涉税要点把控
(二) 进项计税原理及疑难问题解析
1．进项税抵扣的基本理念及应用技巧

2．进项税额转出的判定

3．非正常损失界定的变化、难点

4．已抵扣项目用于不得抵扣项目进项税如何转出?

5．不得抵扣项目变为抵扣项目进项税抵扣技巧

6．进项税抵扣的票据有哪些?

7．总分机构之间的付款方向不一致，是否允许抵扣进项税额?

8．房地产企业营改增后取得进项税发票的10大障碍及应对技巧?

9．企业有哪些进项税额可以抵扣?

10．不动产进项税额抵扣的难点

11．临时建筑进项税额的处理问题

12．集体福利的界定及对进项税额的处理

13．工资、劳务费用进项税额抵扣问题

14．聚沙成丘—期间费用进项税汇集抵扣

15．营改增前期末留抵税额抵扣要点把控

16．一般纳税人和小规模纳税人划分及税收处理差异
(三) 票据实战操做及风险把控
1．专票背后潜藏的巨大风险—专用发票和刑事责任暧昧关系

2．专用发票被“虚开”的无奈及风险规避

3．善意、恶意取得虚开增值税专用发票的处理

4．失控发票的节税策略

5．滞留票涉税风险提示?

6．视同销售中发票要点把控

7．由购买方承担贴现费用的税务处理

8．超期认证的增值税专用发票的补救办法

9．增值税发票系统升级版实施，虚开还能躲藏吗

10．增值税发票认证抵扣规定——莫因失误而悔恨。

11．增值税专用发票稽查 “三流合一”的原则

12．常见不得开具专票情形

13．销货退回、销售折让、开票有误等情形如何处理?

14．丢失专用发票抵扣联怎么抵扣进项税额?
(四) 特殊业务票据专项检查的影响及典型案例分析

1．融资、资金拆借业务过程中的票据问题及税务稽查要点

2．资本运作过程中票据稽查要点

3．特殊工程业务票据处理技巧及稽查应对（甲供工程、分包等）
4．集团内部母子公司及总分公司业务涉票稽查风险点

5．营销策略涉票业务风险把控(精装房销售、卖房赠车等)
(五) 合同控税策略
1．合同—通往天堂和地狱的门票

2．合同、业务流程与税收的关系

3．合同风险及筹划的核心：九个统一和三个匹配

4．巧签合同降低税负及典型案例分析

5．营改增后合同签订税务规划及风险管控

1) 营改增前后合同签订不同点

2) 营改增后合同签订不可或缺的条款

3) 建立动态合同管理体系

4) 产品定价和供应商管理
(六) 营改增价值链提升——税收筹划方案
1．进项税抵扣技巧

2．业务性质筹划

3．兼营、混合经营操控

4．延迟纳税技巧

5．项目公司留抵税额解决之道

6．项目公司组织形式筹划技巧

7．多元化经营——扩展业务范围，加快业务转型升级

8．公司间功能的重新分配与定位平衡税负

9．并购重组过程中的节税之道
‖培训对象‖各房地产企业，建筑企业领导，项目负责人、主管财税领导、财务总监、
税务经理、财务人员以及税务、会计师事务所人员。
‖资    料‖本次专题配套讲义、政策辑要与案例集资料。
‖培训时间‖ 2016年6月30日至7月2日（6月30日全天报到,7月1-2日两天课程）
‖培训地点‖沈阳◇玫瑰大酒店（辽宁沈阳市沈河区中街路201号）      
‖相关费用‖人民币3280元/人（含授课、场地、资料、会务、现场咨询费等）。
                 ↘ 如需安排食宿者，可统一安排，费用自理，（具体详见参会确认函）。
户  名：北京金旭红企业管理中心有限公司 
账  号：0719 1001 0302 0001 683

开户行：北京农村商业银行股份有限公司翠屏北里支行
支付宝账户：531429375@qq.com
‖联系方式‖☆ 课程顾问：佟  军
☆ 手 机：13681007031       ☆ 邮 箱：951804801@qq.com
☆ 房地产财税微信账号：fdccspx
‖增值服务‖☆ 参会学员可享受房地产企业管理教育网积分赠送服务；如税法查询、

纳税辅导、在线专家答疑、远程教育、网上信息检索、QQ论坛交流等。

☆ 参加学习的每家企业8折优惠享受企业内训，税务筹划、各种审计、

企业验资、税务顾问等相关业务。

‖报名方式‖参会学员请在会议前3日将回执表传至联系人，以便会务组做好准备工作。 
⊙请真实填写并按此线剪下传回⊙
                          ☆ 报  名  回  执  表 ☆        收件人：佟  军
	 单 位 名 称
	
	联系人
	 

	 学 员 姓 名
	

	 学 员 电 话
	
	手  机
	

	 付 款 方 式
	     会 前 电 汇（    ）     报 到 时 交 现 金（    ）

	备 注：是否住宿（   ）入住时间：2016年  月   日 男（   ）人 女（   ）人

	
扫
一
扫
！
	举 办 单 位：
北京新创亿财税培训俱乐部
北京金旭红教育咨询有限公司
2016年6月6日


鉴于本课程对公司模式与流程的巨大影响，强烈建议公司高管与财务高管决策人等全员共同出席！
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