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房地产业营改增核心问题解析与申报表填报及纳税实战训练班
‖2016年7月6–8日‖—‖济 南·华联大酒店‖—‖主 讲：王老师‖
‖专题背景‖    
营改增已经运行一段时间了，企业在运行当中突显的一些问题如何应对是我们当前直面的问题。如：已交营业税如何开具增值税发票，是否在申报表反映？收到预收款的同时如果客户需要增值税发票，是否开具？增值税如何计算？建筑企业、房地产企业新老项目的界定不对称如何解决？“项目”的界定标准会计与各税种之间的差异如何协调？新老项目同时存在增值税如何抵扣？申报表如何列式？不同增值税业务如何进行会计处理？企业所得税、土地增值税申报表如何填报等问题。会计人员在面对选择时举棋不定……
→  本次活动，是一次全面解析增值税，深入增值税机理，授人以鱼，不如授人以渔！
→  本次活动，是一次纳税策划实战的课程，未雨绸缪，方能取得税收利益！
→  本次活动，是一次防范税收风险的课程，阻断营改增带来巨大税收风险！
→  本次活动，是一次解决实际问题的课程，欢迎携带实际问题，现场提问！
  新知识，新方法，新思维！
→  一起来吧，老板和财务同在！
→  一起来吧，房地产业真正的财税实战大咖“王老师”与您同在！
→  一起来吧，度过一个绝不枯燥，又绝对超值的两天！
‖主讲专家‖王老师：会计师，中国注册税务师，税务稽查资深官员，某省地方税务局税收业务培训专家；数十家房地产企业税务顾问、答疑专家。有常年战斗在一线的经历，熟悉房地产企业的税收问题，擅长土地增值税清算，税务风险评估与税收成本控制，营改增实务操作，制定合理的项目成本管控策略，做到企业成本控制最小化，利益最大化。在全国各大城市主讲房地产、建筑行业税收专题讲座近百次，讲授由浅入深、生动活泼、内容准确、分析透彻、简明扼要、操作实用；授课风格生动诙谐、风趣幽默，受到各地房地产企业学员的认同和热烈追捧。
‖主讲内容‖
第一部分：营改增核心问题解读与应对（案例解读，浅显易懂）

1．增值税计税原理介绍

2．税率差以及存货周转率对计算增值税的影响

3．税率设置的原则

4．一般纳税人和小规模纳税人介绍以及一般纳税人的认定

5．一般计税方法和简易计税方法介绍

6．发票虚开与三流一致的关系

7．营改增对建筑企业挂靠的影响

8．增值税发票认证的要求

9．房地产企业“买一送一”详细解读，包含：送家电、送装修、送面积、送车位，

抽奖的个人所得税分析

10．营改增对企业无偿借款与个人无偿借款的影响

11．不动产投资行为营改增分析

12．房地产企业不得抵扣情形的分析

13．房地产企业和物业公司转售水电增值税分析

14．计税价格偏低解读

15．房企、建筑企业纳税义务发生时间的异同以及要点分析

16．土地成本的扣除（土地新老项目分割、发票开具、返还款等问题）
17．新老项目标准在实际工作的冲突与解决方案

18．清包工、甲供工程、绿化工程增值税分析

19．房企、建筑企业预征制度以及预征地点解读

20．已交营业税发票以及面积差发票的开具

21．界定 “旧”不动产的标准，“取得”的标准二者对房地产企业增值税的深刻影响

（含销售、直接租赁、转租、售后回购等）
22．购进不动产和改变用途的不动产增值税的计算以及案例分析（含样板间、售楼部等）
23．统借统还、转贷、委托贷款不同融资的增值税分析

24．新老项目增值税进项的分割

25．营改增对企业所得税的影响（新老项目结合下收入确认、成本、税金的扣除等）
26．营改增对土地增值税的影响（新老项目结合下收入确认、成本、税金的扣除等）
27．营改增对企业利润的分析解读
28．营改增对增值税发票取得的选择

29．营改增下车位销售的税收分析

30．营改增下委托代建的处理方法

31．拆一还一应对营改增（包含增值税计税依据、企业所得税、土地增值税、契税、
会计处理等）
32．混和销售的界定与分析

33．将外设计费的增值税处理

34．销售退回的增值税分析

35．餐饮服务、住宿服务对房地产企业的影响

36．劳务派遣的各税种分析

37．代扣代缴的手续费计征增值税分析

第二部分：增值税申报表填报（实操解读、掌握迅速）

1．缴纳营业税开具增值税发票

2．预缴增值税申报表

3．购进不动产分期抵扣

4．增值税减免税的填报

5．进项税金明细表以及辅助帐的建立

6．差额纳税全额开票在申报表的反映

7．土地扣除的填报时点以及方法

8．一般计税和简易计税在申报表的填报

9．不得抵扣进项在申报表的反映

10．税负测算明细表解读

第三部分：增值税的会计处理（全流程会计分录）

1．房地产企业营改增会计科目的设置
2．购进服务账务处理
3．收到预收款账务处理（新老项目）
4．城建税、附加在损益表的列式
5．月末账务处理（无预缴、有预缴）
6．销售实现增值税处理（重要变化）
7．购进以及处置固定资产（含地产、不动产的处理）
8．改变用途的处理（含地产、不动产）
9．视同销售的分录
10．不得抵扣的账务处理
11．购进农副产品账务处理
12．接受境外劳务账务处理
13．增值税减免税账务处理
14．首次购进税控设备账务处理
15．小规模的账务处理

第四部分：成本分摊

1．占地面积法案例解读
2．建筑面积法在会计、所得税、土地增值税处理上的异同
3．建筑面积、测绘面积、预售面积的差异税收分析
4．层高系数法的原理介绍以及具体运用，通过案例分摊中需要注意的问题
5．直接成本法数据的采集以及分摊
6．预算造价法的案例分析
7．不同成本分摊方法的结合对企业税负的影响分析

第五部分：问题解析与答疑互动
1．不限于营改增内容，可以扩展到全流程各税种答疑。
2．请准备好企业的实际疑问，在课堂上和您共同分享解决！
‖培训对象‖各房地产企业领导，项目负责人、主管财税领导、财务总监、税务经理、
财务人员以及税务、会计师事务所和各财务咨询公司的人员。

‖资    料‖本次专题配套讲义、政策辑要与案例集资料。
‖培训时间‖2016年7月6日至8日（7月6日全天报到,7-8日两天课程）
‖培训地点‖济南◇华联大酒店（济南市槐荫区经二路571号，华联商厦北邻）      
‖相关费用‖人民币3280元/人（含授课、场地、资料、会务、现场咨询费等）。
             ↘ 如需安排食宿者，可统一安排，费用自理，（具体详见参会确认函）。
户  名：北京金旭红企业管理中心有限公司 
账  号：0719 1001 0302 0001 683

开户行：北京农村商业银行股份有限公司翠屏北里支行
支付宝账户：531429375@qq.com
‖联系方式‖☆ 课程顾问：佟  军
☆ 手 机：13681007031        ☆ 邮 箱：951804801@qq.com
☆ 房地产财税微信账号：fdccspx
‖增值服务‖☆ 参会学员可享受房地产企业管理教育网会员积分赠送服务：税法查询、
纳税辅导、在线专家答疑、远程教育、网上信息检索、QQ论坛交流等。
☆ 参会学员可同时获得我公司专家团魏禾老师授课实况视频：“建筑、房

地产营改增专题之“税会表”三位一体实操模拟与演练”光盘一张。
☆ 参会学员可同时获得我公司出版的房地产“财税QQ答疑”手册一本。

‖报名方式‖参会学员请在会议前3日将回执表传至联系人，以便会务组做好准备工作。 
⊙请真实填写并按此线剪下传回⊙
                          ☆ 报  名  回  执  表 ☆        收件人：佟  军
	 单 位 名 称
	
	联系人
	 

	 学 员 姓 名
	

	 学 员 电 话
	
	手  机
	

	 付 款 方 式
	     会 前 电 汇（    ）     报 到 时 交 现 金（    ）

	备 注：是否住宿（   ）入住时间：2016年  月   日 男（   ）人 女（   ）人

	
扫
一
扫
！
	举 办 单 位：
北京金旭红企业管理中心有限公司
北京金旭红教育咨询有限公司
2016年6月16日


鉴于本课程对公司模式与流程的巨大影响，强烈建议公司高管与财务高管决策人等全员共同出席！
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