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增值税严征管体制下房地产公司全程架构优化与商业模式创新及资本运作专题
‖2017年7月20–22日‖—‖北 京·中裕世纪大酒店‖—‖主 讲：于老师‖
‖专题收益‖      
增值税严征管体制下房地产公司核定征收征管模式已成历史，严打发票虚开的征管大背景下，如何结合房地产行业运营特点，通过公司全程架构优化、商业运营模式创新和合并、分立、资产划转等资本运作方式，有效处理房地产行业高暴利，合理降低公司整体税负，实现公司财务收益最大化。
‖主讲专家‖于老师：全国注册税务师、会计师，是实战型企业培训讲师和资深财税顾问。从事税务工作二十多年，期间从事过十四年税务稽查工作，两年征管工作，五年税政法规工作。在全国各地和网络开放平台主讲房地产和建安板块，主要课程有：房地产和建安企业全盘财税管控核算再造、房地产企业三大清算项目及增值税管控应对、房地产企业全程票据处理和合同规划、房地产企业成本核算和测算管控、房地产和建安企业“营改增”全方位应对和转型的组织架构搭建、房地产和建安企业内控制漏洞识别和财务风险应对等实践方面非常强的财税实务课程，培养了很多财务总监；近年来，为多家大型企业集团作财税内训，并担任多家房地产企业的财税顾问；讲课以基层财税实务应用见长，政策解析深刻，培养学员树立针对房地产和建安企业行业运营特点的财务管控思维观解决实践中对各类财税疑难问题的处理能力；授课风格生动诙谐、风趣幽默，深受学员好评，被业内称为“财税实战大咖”。
‖主讲内容‖
一：增值税严征管体制下房地产公司形势分析及应对方略
1．目前征管新形势
⑴“金三”上线带来税收征管大数据背景下涉税违法精准定位新革命
⑵“双随机一公开”稽查执法模式的全面铺开

⑶ 税警联合严打发票虚开虚抵的推进

⑷ 黑名单制度的广泛落实
⑸ 房地产公司财税管控如何应对？
2．房地产行业运营特点的财税管理新考验
⑴ 收入的不可规避
⑵ 开发成本的显性化
⑶ 融资成本的虚高
⑷ 核定征收征管模式已成历史
⑸ 高暴利带来增值税、企业所得税、分配个人所得税、土地增值税等高税负困境
⑹ 如何结合行业运营特点破解？
二：公司架构优化概述

1．房地产的开发流程及各环节相关表证单书的财税应用
2．公司架构设计分析及商业模式创新的财税规划新走向
三：房地产公司全程架构优化、商业模式创新和资本运作实操演练
1．设立阶段
⑴ 投资主体如何规划能使集团公司总体税负最优化？
⑵ 从集团战略运营视角如何规划投资类型和商业运营模式？
案 例：土地使用权投资全税种实例解析
2．拿地阶段
⑴ 不同方式取得的土地，如何进行商业模式创新和合同规划使其综合税负最优？
⑵ 不同方式返还的土地出让金案例解析和商业模式规划
⑶ 增值税体制下土地一级开发如何规划商业模式税负最优？
⑷ 土地的不同资本运作模式实例解析
案 例1：投资和划转的财税政策应用
案 例2：股权收购
案 例3：接盘方式取得开发项目
3．开发阶段
⑴ 增值税体制下如何进行招投标？
⑵ 工程发包模式如何进行商业模式规划能使开发和建筑双方综合税负最优？
⑶ 如何进行盈利预测和对外报价？
⑷ 如何进行采购定价优选供应商？
⑸ 在“不能”取得增值税发票的前提下，如何博弈商品的价格？
⑹ 电梯合同如何规划税负最优？
⑺ 针对银行对房地产企业严格限贷下，房地产公司如何进行架构优化和商业模式创新有效破解融资难题？
4．预售、销售阶段
⑴ 订金、定金、诚意金、保证金等如何进行商业模式优化能使其有效延缓纳税
和降低税负?
⑵ 如何选择项目促销模式？营改增后应规避哪些风险？
⑶ 广告合同如何签订税负能最优？
⑷ 竣工决算期选择应注意哪些涉税风险？如何规划？
⑸ 增值税下代收的水电、燃气、太阳能等费用如何更新商业运营模式?
⑹ 买房赠送如何处理和税收筹划？
5．自持运营管理阶段
⑴ 自持资产如何结合物业管理进行战略运营管理？
⑵ 企业出租新、老项目、转租项目如何税收规划？
6．合并分立的资本运营。
⑴ 合并分立等资本运作模式必备财税知识和核算技能

⑵ 合并分立过程中相关税种有哪些税收优惠政策？
⑶ 如何应用这些政策处理房地产企业经营资产和组建企业集团破解融资难题？
⑷ 相关案例应用解析 

四：专家现场预留时间与学员答疑互动
‖培训对象‖想了解掌握房地产公司在增值税严征管体制下如何通过公司全程架构优化、商业模式创新和针对房地产行业运营特点的资本运作模式有效处理高税负的财务主管、财务总监、运营经理、税务会计等；税务系统想了解房地产行业资本运作实操的征管人员和稽查人员等。
‖资    料‖本次专题配套讲义、政策辑要与案例集资料。
‖培训时间‖2017年7月20至22日（7月20日全天报到，21-22日两天课程）
‖培训地点‖北 京◇中裕世纪大酒店（海淀区莲花路31号{西客站北广场马路对面}）      
‖相关费用‖人民币3380元/人（含授课、场地、资料、会务、现场咨询费等）。
             ↘ 如需安排食宿者，可统一安排，费用自理，（具体详见参会确认函）。
户  名：北京金旭红企业管理中心有限公司 
账  号：0719 1001 0302 0001 683
开户行：北京农村商业银行股份有限公司翠屏北里支行
支付宝账户：531429375@qq.com
‖联系方式‖☆ 课程顾问：佟  军
☆ 手 机：13681007031（同微信）    ☆ 邮 箱：951804801@qq.com
☆ 房地产财税微信账号：fdccspx
‖增值服务‖☆ 参会学员可享受房地产企业管理教育网会员积分赠送服务：税法查询、
纳税辅导、在线专家答疑、远程教育、网上信息检索、QQ论坛交流等。
· 参会学员可获得我公司专家团肖太寿老师授课实况音频：营改增后房
企开发全流程中的风险管控与合同控税及票据控税专题”光盘一张。

☆ 参会学员可同时获得我公司最新版房地产“财税QQ答疑”手册一本。
‖报名方式‖参会学员请在会议前3日将回执表传至联系人，以便会务组做好准备工作。 
⊙请真实填写并按此线剪下传回⊙
                          ☆ 报  名  回  执  表 ☆       收件人：佟  军
	 单 位 名 称
	
	联系人
	 

	 学 员 姓 名
	

	 学 员 电 话
	
	手 机
	

	 付 款 方 式
	   会 前 电 汇（    ）       报 到 时 交 现 金（    ）

	备 注：是否住宿（   ）入住时间：2017年  月   日 男（   ）人 女（   ）人

	扫
一
扫
！
	举 办 单 位：
北京金旭红企业管理中心有限公司
北京金旭红教育咨询有限公司
2017年6月22日


鉴于本课程对公司模式与流程的巨大影响，强烈建议公司高管与财务高管决策人等全员共同出席！
最新房地产财税课程
	地点
	时间
	讲师
	课题(按住Ctrl并单击课程名称可访问详情)

	成都
	7月6-7日
	胡老师
	大数据征管背景下建筑房地产企业利益最大化的票据凭证处理技巧专题通知

	长春
	7月7-8日
	于老师
	增值税时代房地产建安业全流程财税管控核算再造专题

	合肥
	7月13-14日
	肖太寿
	后营改增时代建筑安装企业生产经营全过程中的税务风险管控专题

	南京
	7月20-21日
	许老师
	“互联网+税务”时代暨增值税模式下的房地产开发企业全程各阶段税收风险管控筹划新思路专题

	沈阳
	7月21-22日
	杨老师
	增值税模式下的房地产开发企业全程各个不同阶段税收风险管控筹划新思路及涉税业务会计核算专题

	北京
	7月21-22日
	于老师
	增值税严征管体制下房地产公司全程架构优化与商业模式创新及资本运作专题

	报名/咨询：010-52106881佟军老师   手机：13681007031（同微信）
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