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疫情过后
土地政策解读、建设指标争取、规划修改、集体土地入市、勾地策略操作流程及要点指引
)







一场疫情，使我们的工作生活发生了翻天覆地的变化，我们投资线条也开始线上办公。疫情终将过去，疫情过后，我们还是要走向工作岗位，面对复杂的勾地问题，还是要把握当下机会，抓住政策利好，我们本次课程全面的给大家分析，疫情过后，我们可以抓住哪些国土政策机会，如何解读机会；比如其中一条：国务院关于授权和委托用地审批权的决定，到底对我们房企有什么影响，我们应该如何操作才能享受利好。2020年，各个公司资金链吃紧，如何用少量资金撬动杠杆，如何为公司节约大量资金，是当下重要任务，我们本次的课程，可以从勾地实操角度，为大家讲授省事、省钱、省力相关秘诀。疫情过后，非常有可能出现一批资金链紧张的企业，肯定会涌现出众多的收并购项目，面对这些收购项目，我们应该如何识破风险？避免风险呢？我们本次培训课程，会从“土地”专业角度给大家分析，这些风险，往往是我们财务尽调、法务尽调涉及不到的，但是往往又是最致命、最关键的风险，直接影响项目的成败，是我们必须避开的大“坑”。
新形势、新政策下，房企以及众多投资企业开始发力产业地产运营，但是大部分企业目前对于产业地产前期拿地涉及指标紧缺以及规划等问题认识程度不足，大家对于产业地产前期拿地涉及的土地占用类型存在很多疑虑，如耕地、林地、园地是否可以建设、如何建设、基本农田是否可以占用等。对于公司拓展项目是否符合规划、是否可以修改规划、是否可以建设存在认识不足，认知偏差，对于规划建设用地管制分区图件判断不准，导致公司项目拓展前期产生众多疑虑与问题，全面认识学习“多规合一”事关公司产业布局和落地，事关公司战略发展方向，一直是产业界关注和关心的要点问题，疫情过后，也是我们必须抓住和解决的一个重要方向，提高勾地效率，精准对接问题。
修订后《土地管理法》正式实施，法条提出，为“多规合一”改革预留法律空间。建立国土空间规划体系并监督实施，实现“多规合一”是党中央、国务院作出的重大战略部署。作为开发商，作为投资企业，应该如何把握国家国土空间规划的时代机遇，如何把握国土空间规划的编制机遇，如何让公司项目符合规划，为公司谋求更多发展，更多项目，更多机会，为公司发展节省更多成本，也是我们本节课程所学习的内容，也是开发企业不可错过的精彩内容，站在实操角度，帮助大家解决如何操作的问题。
新《土地管理法》明确指出，将基本农田提升为永久基本农田，发展休闲农业、现代农业，我们该如何利用基本农田，利用基本农田我们应该把握哪些要点，也是我们本节课程与企业共同探讨的问题。全面了解土地利用方式，更利于降低企业投资风险。
新《土地管理法》调整了土地审批权限，本节课程我们将全面系统的为大家讲解农转用手续如何办理、如何审批，全面的为大家讲解规划修改流程、规划修改审批权限，以及涉及土地占用、规划等其他类型土地利用的流程和审批权限。
大部分地产企业对于土地政策与问题重视程度不够，理解不准，如何利用国家政策、把握国家机遇是每一个企业需要着重考虑的问题。如何把握土地政策机遇，为公司省时、省力、省钱，为公司项目布局抢占先机，为公司争取建设指标、周转建设指标，是我们每一位领导与员工的责任，如何让规划符合项目，如何把握主动权，是本课学习的要点。
新《土地管理法》于2020年1月1日起正式施行。特别对依法保障农村土地征收、经营性建设用地入市和宅基地管理制度改革全国范围内实行提出了明确要求。新型城镇化与产业地产开发、特色小镇、乡村振兴、精准扶贫是众多企业业务发展新方向，疫情过后，应该如何把握农村土地制度改革，如何把握集体经营性建设用地入市机遇与宅基地改革机遇，如何把握土地征收制度，明确后期土地征收范围和注意事项，也是我们开发企业必须重视和了解的问题，如何正式走上集体经营性建设用地入市的舞台，如何解决入市操作和要点问题。
在《土地管理法》正式实施的大背景下，作为开发商，我们应该如何利用集体经营性建设用地、宅基地，如何完成当下项目的土地征收，如何尽快完成项目落位，避免《土地管理法》正式实施后期，造成土地征收的困难局面。如何更好的把握先机，为公司发展奠定基础，也是我们开发商必须了解的内容。更好的利用宅基地、集体经营性建设用地发展，是企业学习的新内容，是特色小镇、文旅康养、乡村振兴等相关业务公司必须掌握的要点。本节课我们将全面、深入的为大家讲解农村三块地的政策和利用问题。全面的为大家讲解《土地管理法》的核心内容以及作为开发企业，如何需要把握的机遇与要点。
本课程将全方位从相关政策、操作要点、发展方向、工作流程方面对上述问题进行全面解析。

【适合对象】
城投公司、一级开发单位、城市更新企业、投资公司、房地产企业、产业地产开发企业、文旅康养、特色小镇企业、养老、企业法务、律师、文旅、康养、产业园相关开发企业与策划单位以及政府、金融机构、土地利用等相关单位

【课程收益】
学习认识规划图件要素和使用方式
掌握耕地、林地、基本农田等占用内容
掌握公司操作流程与技巧
掌握修改规划方法
掌握建设项目布局方法
掌握建设指标周转方法
掌握新增指标争取方法
掌握农村三块地政策
掌握村规划与项目开发结合要点
掌握国土空间规划与项目开发结合要点
掌握公司发展机遇要点
掌握产业用地指引政策要点
解读新的《土地管理法》核心要点
解读最新土地政策
识破项目风险
全面详细了解集体土地如何入市
了解最新土地政策

【讲师介绍】于欣
土地开发利用专家
曾任职于国内甲级规划院土地业务经理
任职于国内知名科技园区、科技新城建设集团
长期负责土地开发企业前沿土地政策咨询解读与培训、土地利用方式探索、土地日常管理等工作。
长期负责土地开发企业项目用地规划修改问题，帮助土地开发企业争取新增建设指标，挖掘存量指标，确保项目尽快落位，合法合规。
长期负责公司一二级开发联动、产业规划设计、运营、招商等业务。

专长领域：
1、土地政策咨询：长期负责土地开发企业前沿土地政策咨询、《土地管理法》解读与培训、土地利用方式探索、土地日常管理等工作，能更好的抓住政策核心，抓住政策机遇，为开发企业提供实操技能培训，全部为干货、要点、核心。
2、土地规划业务：参与主导国家上轮多个省市地区规划编制，了解规划制定逻辑和核心要点，能更好的与地产开发拿地想结合，解决开发公司拿地规划问题、法律问题，为公司拿地减少风险，提供保障。长期负责土地开发企业项目用地规划修改问题，确保企业用地合规合法，为公司省时、省钱。长期帮助土地开发企业争取新增建设指标，挖掘存量指标，确保项目尽快落位，为地产开发企业争取更多业务类型。
3、土地综合业务：参与主导众多省级、市级征地补偿标准确定、基准地价确认等业务，能更好的为企业提供土地估价相关知识体系。同时参与主导国家众多增减挂钩、占补平衡、基本农田、建设用地整治、土地后备资源调查利用等业务，为开发企业涉及的土地问题进行全面系统的讲解，全面的将知识系统化，由企业理解的点状到面状的全面把控，解决企业土地相关问题的空白和盲点。
4、土地一二级开发联动业务：长期负责公司一二级开发联动业务，完成项目手续办理、一级开发测算、产业规划设计、合作协议确定、二级拿地、测算、投资分析、项目收购等工作，确保公司项目稳步有序推进。因为有系统的工作经历，所以能将庞大的土地知识体系与地产一二级联动开发进行更好的结合，为地产开发企业更好的服务，更好的为大家提供系统的讲解。

培训服务企业涉及：
沈阳首创、富力地产、万润控股、碧桂园、佛山建投、金茂、泛远集团、澳林控股、中建、中交、红星美凯龙、绿城、华润、天恒置业、鹏渤房地产、河南汇鼎旅游、河北正迪旅游开发、山水房地产、秀龙地产、电建集团、成都中铁、成都建工、海伦堡地产、成都城投集团、天河投资、杭州联发、青岛城投集团、理想城地产、山东振东建设投资、武汉东合置业、佰昌集团、兴瑞税务事务所、德恒律师事务所、河南西元置业、丽雅置地、川酒集团、河南康养产业发展中心、深圳盐田港置业、龙腾地产等等众多企业。

【培训内容】
一、地产转型国土中土地问题梳理
1、如何争取新增指标，落位公司项目
2、如何挖掘存量建设，抓住项目机遇
3、如何参与规划设计，解决规划难题
4、如何修改规划，解决棘手问题
5、如何解读最新《土地管理法》，抓住新生项目
6、如何利用集体经营性建设用地，做好项目拓展
7、如何利用宅基地，做好旅游开发
8、如何把握土地征收政策，降低公司风险，系统了解征地知识
9、如何解读其他最新土地政策，抓住机会
10、如何办理农转用，系统梳理流程要点，解决一级开发难题
11、如何利用点状供地政策和四荒地，节约公司资金
12、如何挖掘分析土地利用潜在隐性风险，降低项目风险
13、如何解决勾地过程中涉及全部土地问题
14、如何识破勾地风险
15、如何识破收购风险

第一讲：开发商如何参与国土空间规划编制，保障项目符合政府规划
1、认识规划发展历程，了解机遇所在
2、把握土规、城规、生态规之间的关系，深刻认识“多规合一”，更好对接政府
3、农用地、建设用地、未利用地等地类与地产开发利用学习，把握地产开发利用要点
4、规划时间和审批程序内容把握，让开发者精准对接相关部门
5、土地用途区、建设用地管制区深刻理解与利用，确定哪些项目可以开发，分析项目是否合法合规
6、确定禁止开发区域，以及禁止开发区利用要点
7、生态保护红线利用要点和机遇汇总要点分析
8、规划与建设用地、项目开发关系透彻分析
9、规划图件学习认知，开发项目规划要点分析，合法性分析
10、如何让公司项目符合原始规划详操与流程，避免后期修改规划（结合案例实操讲解，包括要点、程序、时间等等内容）
11、涉及生态用地开发如何把握，如何利用
12、X县开发商操作案例展示
13、当前政策下公司机遇把握与分析
14、全面分析耕地、林地、园地是否可以建设及处理方式
15、全面分析基本农田是否可以建设及处理方式
16、如何将基本农田和田园综合体项目全面结合利用
17、全面分析生态保护区是否可以建设及处理方式
18、X县规划建设用地争取与指标周转案例
19、X县土地利用分析（三旧、棚户区、城市更新、增减挂钩等）
20、如何降低投资风险，挖掘项目潜在土地风险
21、城市规划、土地规划结合项目案例要点分析
22、一级开发项目土地风险要点汇总分析
23、停车场、道路等零散建筑是否建设占用指标全面分析
24、占补平衡要点分析
25、开发商土地棘手问题汇总和解决方法呈现
26、全面系统了解土地涉及相关知识内容
27、如何判断项目规划合法性
28、划拨用地利用要点
29、土地性质风险如何识破
30、房产性质风险如何识破
31、收购案例风险分析

第二讲：开发商如何修改规划，链接一二级开发
1、规划修改政策分析
2、规划修改管制区分析，哪些管制区可以修改规划
3、规划修改用途区分析，哪些用途区可以修改规划
4、哪些项目可以修改规划？
5、如何把控规划修改审核要点？
6、开发商如何把控修改规划流程、时间、费用？
7、当前政策下开发商应抓住哪些机遇？
8、占用耕地、林地、园地是否可以修改规划？
9、占用基本农田是否可以修改规划？
10、占用未利用地是否可以修改规划？
11、X市产业园区建设修改规划案例
12、X市旅游项目建设修改规划案例
14、X市光伏项目建设修改规划案例
15、城市总体规划、控制性详细规划、修建性详细规划关系和要点分析
16、城市规划可修改规划内容分析、不可修改规划内容分析(工改住、容积率等内容)
17、城市规划修改流程汇总呈现
18、规划相关手续办理要点
19、规划修改费用、时间、要点分析
20、田园综合体土地利用要点

第三讲：产业园、文旅、康养、乡村振兴企业如何参与村规划编制
1、了解时代背景，抓住国家机遇
2、了解村规划发展趋势
3、解决地从哪来
4、解决钱从哪来
5、解决人到哪去等问题
6、学习农村项目如何布局、如何规划等主要内容
7、开发商如何把握规划要点？
8、开发商如何让规划符合项目策划？
9、有建设指标开发商如何操作？
10、没有建设指标开发商如何操作？
11、开发商如何把控村规划流程、时间、费用？
12、开发商如何在农村合理布局项目，做好项目策划，保障项目落位
13、试点地区国土空间规划-村规划案例展示
14、农村开发项目协议要点分析、风险分析
15、农村土地项目拿地模式分析
16、农村土地项目合作模式分析
17、农村项目开发流程、模式、要点分析
18、农村土地勾地要点和拿地方式分析
19、如何解决土地问题，将农村项目落位

第四讲：农村三块地改革学习，土地管理法核心突破解读
1、集体经营性建设用地概念及地类介绍
2、国家允许集体经营性建设用地入市的背景和原因
3、集体经营性建设用地入市的相关政策要求
4、集体经营性建设用地入市的前提要求和风险要点
5、集体经营性建设用地入市方式介绍
6、集体经营性建设用地入市主体
7、集体经营性建设用地出让费用组成和后期费用分配
8、集体经营性建设用地的获地模式，何种项目可以招拍挂，何种项目需要协议出让，特殊点要求
9、各种取地模式下，集体经营性建设用地入市程序与操作流程
10、集体土地融资、销售、权力主体利益分配等相关要求
11、国有土地与集体土地优劣势对比，分析拿国有土地与集体土地的区别与特点
12、集体经营性建设用入市对房地产企业的机遇和挑战以及对地产企业的影响
13、房地产企业获取集体土地的优势和契机、价值点在哪里？
14、何种业态建议拿集体土地，何种业态建议拿国有土地
15、集体经营性建设用地案例分析
16、宅基地概念介绍
17、宅基地使用政策解读
18、宅基地有偿退出如何使用？
19、宅基地不退出如何使用？
20、宅基地利用对房企业务开展影响分析
21、土地征收政策及案例分析
22、土地征收对房企业务开展分析
23、后期农村三块地政策导向解读
24、公租房政策解读，案例分享
25、点状供地政策解读，案例分享
26、四荒地政策解读，案例分享
27、全面解读《土地管理法》核心政策解读
28、《土地管理法》开发商应该把握何种机遇
29、多个成熟小镇、旅游区、民宿用地案例分析
30、个人家庭宅基地问题解决模式和政策讨论
课程说明：
【组织机构】北京房智赢管理咨询有限公司
【时间地点】2020年5月23 -24日 西安
【培训费用】
会员卡企业：每人扣除一人次
单独交费A：4800/人       单独交费B：11000/三人
单独交费C：17000/五人    单独交费D：五人以上建议采用学习卡消费或团报，详询培训顾问
以上均含讲师费、场地费、学习费、资料费、茶歇、税费，会务组提供酒店代订服务，费用自理。
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联系人：周立艳        电话：18533264100      邮箱：2817415130@qq.com
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