
房地产开发四阶段税企争议协调策略与风险把控专题班
时间地点：2023年3月9-10日. 成都
【课程背景】
无论您是房地产公司财务，还是财务领导，甚至老板，您都一定会与税务局产生税企争议，怎样进行必要的关系协调与风险把控！您能游刃有余吗？税务机关对房地产开发设立、施工、预售、交付四阶段预警评估稽查，各隐伏涉税事项争议频发，税企攻防永无止境。

☆   面对税务的要求，你能明白文件、文书、言语之外的含义吗？

☆   面对税收征管的严峻形势，你能运用8种手段进行够有效化解吗？

☆   面对税务稽查的不确定性与政策模糊点，你能从容应对吗？

☆   面对税务难题，你能正确选择危机公关方法，绝处逢生、柳暗花明吗？

每个行业都有自己的无奈，中国企业的财务主要任务之一就是和税务打交道！

房地产企业学会如何协调好税企争议问题与风险把控，做到即坚持依法纳税，坚决不交糊涂税，又能得到税务人员的理解，这才是我们所期望的。

本期课程，准备了大量的实用真实解决方案。从财务处理角度出发并结合新的税收政策，针对企业常见的财务处理中存在的涉税问题提出建议，以提高财务人员的职业判断能力及实践操作能力。
【课程收益】
本讲座主要针对企业税务危机常见问题处理展开分析，以提高企业与税收征管与稽查沟通协调能力的目的。
【课程讲师】
肖宏伟：全国资深税务稽查专家；全国房地产行业资深财税专家；房地产相关领域税务工作二十余年, 被学员誉为“税界奇才，实战大师”。参与N多税企争议处理。擅长用税收策略解决特有的房地产企业管理问题，在多年的税收稽查、税政业务实践中，特别是对房地产企业税收策略及涉税风险防范有非常深入的研究，是我国税收实战派讲师的代表。
【课程对象】
各房地产开发公司主管财税的总经理、财税总监、财务经理、财会人员，投资部、资金部，注册会计师、注册税务师和企业纳税经办人员。

【课程大纲】
一：2023年全国房地产行业税务稽查重点及沟通协调方向

1、2023税务机关对房地产行业稽查关注的重点事项

2、2023房地产行业税务预警稽查典型案件沟通协调成败启示

3、从税务视角看老板怎样管理房地产企业财税工作 

4、税务机关是如何发现房地产企业的风险点的？房地产开发哪些涉税数据容易
引起税务机关的关注

5、企业怎样写税务风险反馈的说明、报告？面对质疑怎样寻找合理理由？

6、房地产开发企业留抵退税争议问题解析与应对

7、地产企业与销售公司合同签订判例解析

8、房地产老板必须关注的30个财税问题与沟通协调策略

二：房地产行业税务征收管理争议沟通协调与案例借鉴

1、房地产企业如何利用12366服务热线和税务网站解决财税争议问题？

2、房地产企业如何应对涉税举报？

3、税务局对企业关联交易是如何调整的？如何争取有利的结果？

4、企业取得发票后，上游走逃、非正常户、失控票、虚开发票等处理应对策略

5、应对税务发票稽查与协查 企业准备资料及情况说明注意问题

6、怎样应对税务机关三流不一致的指控？三方抵账付款协议在税务上有效吗？

7、进项抵扣的稽查热点问题及判断与费用发票典型案例

8、虚开增值税专用发票的认定要点

9、面对社会泛滥的虚开发票，如何避免他人虚开对本企业和个人的冲击
10、房地产企业与稽查沟通的分寸把握与协调策略--经验与案例分享

11、稽查结束后的各项事务处理，亡羊补牢的税收筹划要点。

三：房地产项目公司设立阶段税企争议协调策略与风险把控

1、房地产公司设立与主要考虑的税务风险

2、项目公司组织形式引发税企争议协调策略

3、房地产企业实收资本未缴足引发税企争议协调策略

4、关联公司支付前期成本计入项目公司的税企争议协调策略

5、房地产开发企业取得土地五大税种风险把控与税企争议协调策略

6、拆迁改造下房地产开发企业涉税焦点问题与税企争议协调策略

7、以土地及房产投资税务风险与税企争议协调策略

8、以购买股权方式取得土地的税企争议协调策略

9、房地产开发企业合并、分立税企争议协调策略

10、合作开发税务风险及税企争议协调策略
11、红线外成本支出资料准备与税企争议协调策略
12、房地产合同签订及履行涉税风险与税企争议协调策略
四：房地产开发项目施工建设阶段税企争议协调策略与风险把控
1、甲供材料与甲控材料的税务风险与税企争议协调策略

2、以房抵工程款税务风险与税企争议协调策略

3、施工方发票开具与工程结算税务风险把控与税企争议协调策略

4、开发间接费审核税务风险与税企争议协调策略

5、租赁费支出审核与税企争议协调策略

6、房地产企业收付利息常见涉税问题处理与税企争议协调策略

7、民间拆借资金的涉税问题与税企争议协调策略

8、关联方无偿拆借资金的税收政策和“尺度”把握及案例借鉴

9、拿地不同方式融资涉税问题与税企争议协调策略

10、股东借款给公司和公司借给股东税务风险与税企争议协调策略

五：商品房预售、销售阶段怎样进行税务规划与风险防控

1、预售及销售环节的纳税风险重点关注的事项

2、预收定金、诚意金、会员费、价外费用及预收房款等税企争议协调策略

3、房企代收代付款项税务风险与税企争议协调策略

4、开发配套设施税务风险与税企争议协调策略

5、商业地产项目典型涉税案例及税务风险与税企争议协调策略

6、项目营销设施建造费税务问题与税企争议协调策略

7、买一赠一业务（买房送装修、送家电、以老带新、摸奖送礼、赠送业主福利、
送物业费等）税务风险与税企争议协调策略

六：房地产开发项目完工清算阶段税务规划与风险防控

1、税务机关对房地产行业严格征管新方向与税企争议协调策略

2、房地产企业关联交易税务风险与税企争议协调策略

3、房地产企业税务申报和缴纳的税务风险点控制

4、房地产预缴增值税、所得税、土地增值税的税务风险与税企争议协调策略

5、房地产超税负率预缴问题与税企争议协调策略

6、项目完工后计提工程施工成本、公共配套设施成本税务风险与税企争议协调
7、股权转让纳税前置沟通协调与股权转让个税稽查方向详解

8、土地增值税的主要筹划方法与税企争议协调策略

七：房地产开发企业所得税汇算清缴实务应用

1、房地产开发企业收入确认的原则 ― 预售收入和销售收入与视同销售

2、房地产开发企业所得税汇算与土地增值税清算差异相关规定及风险提示
3、房地产开发企业成本、费用的扣除最新政策变化与应对

4、房地产企业计税成本的核算处理（与开发成本不同）

5、自持物业与涉税、自持物业的分割方式、商管公司的设立等

6、房地产开发企业年度汇算清缴资料准备

八：房地产开发企业税务危机公关八大策略 ― 案例与经验分享

1、政策解释法

2、案例解释法

3、法律位阶抗辩法

4、避免定性虚开发票偷税法

5、寻找税务机关责任法

6、实质重于形式法

7、审时度势法

8、法律救济法
【课程说明】
【主办单位】中房嘉业地产学院www.bjzfjy.cn
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【时间地点】2023年3月9-10日. 成都
【培训费用】4800元/人，（费用包含学习费、场地、资料费、茶歇）

【联 系 人】马进13875132919
【咨询电话】4006261512
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	发票接收地址
	

	
	付款方式
	□ 电汇  □ 转帐  □ 现金   付款金额：              元（人民币）
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	汇款
账号
	户  名：北京中房嘉业文化交流中心
账  号：0200 0061 0920 0188 568

开户行：中国工商银行股份有限公司北京清河镇支行
	发票名称
	□培训费
□会务费

□咨询费

	代订
酒店
	住宿安排：□ 需要  □ 不需要  入住时间：    日到    日
	标  间：（ ）间

	
	
	单  间：（ ）间

	发票类型
	□普票   □专票 （如需开具专用发票，请报名时提供开票单位专票信息）

	发票信息
	公司名称： 
税    号：

单位地址： 

电话号码：

开户银行：

银行账号：


备注说明：会务组提供酒店代订服务，如需住宿请在报名回执单中说明，将会统一安排，费用自理。
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