房地产企业大数据控税下的纳税风险与税收规划

时间地点：2024年8月23日.青岛
【课程背景】   

房地产行业进入绝对低谷期，在这样的市场和监管环境下，如何活下来，不触犯税法的底线，是很多企业面临的重大抉择。税收安全规划旨在：所有重大决策事前整体规划并测算。安全是底线，省税才是硬道理。如何管理企业安全纳税问题、如何架构企业全程纳税风险控制体系是总裁及高管们需要掌握的核心经营理念，也是企业安全合法纳税的生命线。
【课程价值】                       
让房地产决策高层将税收筹划意识提高到总揽全局的战略高度
让房地产企业建立起整体税务规划的蓝图
架构全程纳税风险防控系统
培养企业中层管理人员税务意识，并贯彻到实际工作中

【课程对象】
董事长、总经理、财税分管老总、财务总监、高级税务经理、财税工作人员等。
【课程大纲】
一、项目公司设立的股权架构

· 1、股东身份的选择

· 2、注册资本

· 3、注册地点

· 4、企业纳税人身份选择

· 5、经营范围
二、土地取得不同方式下常见涉税风险

· 1、出让方式

· （1）土地出让金返还会计处理及涉税影响

· （2）项目公司拿地的票据问题

· （3）联合体拿地的涉税风险 

· （4）纳税人身份转换时点考虑

· （5）契税风险 

· （6）印花税风险

· 2、转让方式 

· （1）转让方式下的票据问题 

· （2）代扣个税风险

· 3、毛地方式 

· （1）拆迁补偿费的会计处理 

· （2）拆迁补偿费风险

· （3）货币补偿风险 

· （4）原地安置的不同税种税务风险 

· （5）异地安置的不同税种税务风险

· 4、投资者投入 

· （1）个人所得税风险

· （2）契税免征风险 

· （3）增值税发票的风险

· （4）个人土地增值税风险

· 5、非货币资产交换（合作） 

· （1）以房抵债交易双方各自的涉税风险

· （2）不同税种风险

· （3）销售价格风险

· 6、合并分立 

· （1）增值税不征税风险 

· （2）土地增值税暂不征收风险

· （3）企业所得税特殊处理风险

· （4）契税风险 

· （5）票据风险 

· 7、以其他工程换地（红线外支出）等

· （1）不可以扣除的风险 

· （2）不可以扣除的税务影响

· （3）契税风险 

· 8、母公司拿地、子公司运作

· （1）增值税风险

· （2）土增税风险 

· （3）企业所得税风险 

· 9、拿地时的配套建设费风险

· （1）契税风险 

· （2）增值税风险 

三、规划环节常见涉税风险 

· 1、商住一体楼规划时应考虑的税务问题

· 2、规划普通住宅应考虑的税务问题 

· 3、会计核算对象的涉税影响 

四、建设环节常见涉税风险
· 1、总包合同签订的涉税风险

· 2、总包合同中简易计税方法选择风险

· 3、成本定额超标风险 

· 4、基础与配套设施划分风险 

· 5、未按照完工标准结转收入风险

· 6、混淆成本对象风险 

· 7、不配比结转成本风险 

· 8、项目中的公共配套设施处理风险 

· 9、精装处理风险 

· 10、配建设施的涉税风险

五、销售环节常见涉税风险 

· 1、各种促销方式不同税种涉税风险 

· 2、价外费用增指数风险 

· 3、地下人防车位销售的各税种风险 

· 4、不同方式下营销设施的各税种涉税风险

·  5、低价的涉税风险 

· 6、销售佣金风险

· 7、增值税预缴的税收风险防范

·  8、企业所得税预售收入风险防范

·  9、土地增值税预征税收风险防范

 六、项目清算风险及解决方案 

· （一） 营改增后增值税清算中的风险 

· 1、土地出让金扣除的风险

·  2、拆迁支出增值税扣除风险

·  3、项目整体运营过程增值税风险 

· 4、项目完工交付后增值税风险

· （二） 土地增值税清算

·  1、清算单位确认风险 

· 2、可售面积确认风险 

· 3、不同清算方法选择风险 

· 4、清算收入确认风险

·  5、地下车位处理风险

·  6、公共配套设施处理风险 

· 7、普宅与其他成本划分风险

· 8、单位成本超标风险

·  9、成本票据风险 

· （三） 企业所得税完工清算

·  1、完工时点确认风险 

· 2、收入完整性风险 

· 3、实际毛利率的计算风险

七、融资管理

·  1、金融机构借款票据风险 

· 2、金融机构借款土地增值税与企业所得税风险 

· 3、关联方借款的涉税风险 

· 4、集团性企业资金统一调配的涉税风险 

· 5、股东个人借款的各税种涉税风险

·  6、曲线融资的税务风险

【讲师简介】[image: image1.jpg]



邵老师/中房嘉业专家讲师
北京大学硕士、注册税务师、注册会计师、美国注册管理会计师（CMA）；

中国社会科学院税务硕士特聘导师、中国税务师协会首批领军人才

参与制定北京市地方税务局发布的《北京市土地增值税清算管理规程》

十多年税务咨询从业经历，主持和参与企业税务咨询课题500多个，主张和践行“训练咨询”模式，推动专家与企业共成长；

主要研究和咨询方向：房地产企业税务全程税务规划、企业全生命周期税务管理、企业股权架构涉税安排、企业重组等特殊事项税务规划、企业涉税风险控制等。

【课程说明】
【主办单位】中房嘉业地产学院www.bjzfjy.cn
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【时间地点】2024年8月23日·青岛（具体地点开课前一周发送报到通知）

【培训费用】2980元/人，（费用包含讲师费、场地费、茶歇、印刷费、咨询费等；午餐自理。）
联 系 人】马进13875132919
【咨询电话】4006261028
…………………（参会回执表代合同）………………………
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	户  名：北京中房嘉业文化交流中心
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